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16 de junho de 2025

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA
VENTURA
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N2 008/2025 |

DA NOVA REDACAO AOS ARTS. 91 e
92 DALCN®2 002 DE 20 DE JULHO DE

2005 - CODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL - E ACRESCENTA O
“ANEX0 IX” QUE TRATAM

RESPECTIVAMENTE DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO E DA
PLANTA GENERICA DE VALORES DE
TERRENOS E EDIFICACOES NO
MUNICIPI0O DE BOA VENTURA,
REGULANDO A FORMA DE
APURACAO DO VALOR VENAL DE
IMOVEIS PARA  EFEITO DE
LANCAMENTO TRIBUTARIO E
DEFINICAO DOS SETORES FISCAIS
(BAIRROS), REDUZ AS ALIQUOTAS
DOS INCISOS I e 11 DO ART. 97,
INSTITUI A UFIR-BV E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO

MUNICIPIO DE BOA VENTURA, Estado da
Paraiba, no uso das atribuicoes que lhe sao
conferidas pelo art. 20, inciso III, da Lei
Organica do Municipio, FAZ SABER que a
CAMARA MUNICIPAL APROVOU, em sessdo
ordinaria realizada no dia 11 de junho de
2025, e ele SANCIONA e PROMULGA a
seguinte LEIL:

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A apuracao do valor venal, para

efeito de langamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano, a que faz referéncia o art.
91 e seguintes da Lei COMPLEMENTAR N2
002/2005, far-se-a em conformidade com os
novos parametros, estabelecidos no Titulo IV
desta Lei, para a Planta Genérica de Valores e
Terrenos, através das Tabelas de Valores del a

VIII, que passara a integrar o Codigo Tributario
Municipal através do “Anexo IX" a ser fixadas e
regulamentadas por esta Lei, em conformidade
com as normas, métodos e modelo matematico
de avaliagdo.

Art. 22 Os Art. 91, 92 e 93, da Lei

002/2005, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

Art. 91. O bem imoével para efeito do
calculo do valor venal e langamento de
impostos sera dividido como terreno ou
prédio.

§ 12 - Considera-se terreno o bem
imovel:

I. Sem edificacio;

II. Em que houver
paralisada ou em andamento;
III. Construgdo em demoligdo;

[V. Construgio de natureza temporaria
ou provisoéria ou que possa ser removida
sem destruigao, alteragao ou
modificagao.

§ 29 - Considera-se prédio o bem imoével
no qual exista edificagdo utilizavel para
habitagdo ou para o exercicio de
qualquer atividade, seja qual for a sua
denominacdo, forma ou destino, desde
que ndo compreendida nas situagdes do
paragrafo anterior.

construcao

Art. 92. A Planta Genérica de Valores
consiste na atualizagdo dos valores e
paradmetros bases para a determinagao
do valor venal de todos os imoéveis
localizados na zona urbana do
Municipio, area urbanizaveis e/ou de
expansao urbana, mesmo que localizado
em area rural, desde que destinados a
habitagdo, inclusive a residencial, sitio de
recreio, a indastria ou comércio,
observando o0s parametros
constitucionais.

Art. 93. A base de céalculo do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana é o valor venal do imével.
§ 12. 0 valor venal sera apurado:
I - em conformidade com os parametros

ﬂ%\
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estabelecidos pela PLANTA GENERICA
DE VALORES - PGV, disposta no Anexo
IX, através das Tabelas de Valores de | a
VIII, que passam a ser fixadas e
regulamentadas por esta Lei, em
conformidade com as normas, métodos e
modelo matematico de avaliagao.

Il - por avaliagdo especial, nos casos
singulares de imoveis para as quais a
aplicagdo de procedimentos previstos
nesta lei possa conduzir a tributagdo
manifestamente injusta ou inadequada;

§ 22, A fixagdo dos valores unitarios de
metro quadrado de terreno e de
construcdo, bem como os fatores
corretivos e formulas de célculo, serdao
determinados em obediéncia as regras
previstas nesta Lei que regula a Planta
Genérica de Valores, de que trata o Caput
deste artigo, aplicados as 4areas
homogéneas.

§ 32, Definidas as areas homogéneas e o
padrdo de enquadramento, a descricdo
dessa classificacao foi dividida por
ZONAS FISCAIS, sendo 10 (dez) setores
fiscais conforme zoneamento de
“plantas-quadras” do Municipio de Boa
Ventura, o qual integra esta lei para
todos os fins, tendo as zonas sido
identificadas por demarcacdo de cores
para facilitar a localizagio e andlise dos
valores propostos.

Art. 32. Os incisos I e Il do art.97 da Lei
002/2005, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

Art. 97 - As aliquotas aplicadas para
determinar o IPTU sdo as seguintes,
consideradas o uso residencial e o valor
do imovel.

I. Em relagdo a imoveis
nao edificados, ou area de terrenos,
0,2% (dois décimo) do valor venal;

IL Em relacdo a imdveis
edificados, 0,1% (um décimo) do
valor venal da edifica¢do, devendo ser
aplicada essa aliquota nos casos de
imoéveis construidos que possuam
area de terreno a ser somada;

I11.
Art. 42. Fica revogado o art. 98, da Lei
002/2005, por perda de objeto legal.

Art. 592 Fica instituida a UFIR-BV
(Unidade Fiscal de Referéncia de Boa Ventura)
no valor de R$ 5,00 (cinco reais), que devera
ser regulamentada por Ato do Poder Executivo,
a fim de converter os valores do Coédigo
Tributirio Municipal e podera ser atualizada
anualmente conforme inflagio e indices
oficiais.

Art. 62. O Prefeito Municipal podera
baixar instrucdes eventualmente necessarias a
facil execugdo da regulamentagdo da Planta
Genérica de Valores bem como das Tabelas
discriminadas nesta Lei.

Art. 72. Esta Lei entrara em vigor na data
de sua publicacdo ou por afixagdo em local de
costume.

Art. 82. Revogam-se as disposi¢gdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Boa
Ventura, Estado da Paraiba, em 16 de junho de
2025.




ANEXO IX
PLANTA GENERICA DE VALORES

MODELO MATEMATICO DE AVALIACAO E
DOS ENQUADRAMENTOS DOS TERRENOS E EDIFICACOES

1. O valor venal do bem imoével sera obtido através da soma do valor do terreno ao valor

venal da edificacdo, de acordo com a seguinte formula:

VVI = VVT + VVE, onde:

VVI = Valor venal do imodvel;
) VVT = valor venal do terreno;

VVE = valor venal da edificagdo (benfeitorias).

2. A apuracdo do Valor Venal do Terreno (VVT) obedecera a seguinte equagio

matematica:

VVT = At x Vm x Fst x Ftp x Fgl x Fmp, onde:

VVT = Valor Venal do Terreno;
At = Area do Terreno;

Vm = Valor Médio por metro quadrado - Fator de Localizagao (tabela I);

‘ Fst = Fator de influéncia da Situacio do Terreno (tabela II);
Ftp = Fator de influéncia da Topografia do Terreno (tabela III);

Fgl = Fator Gleba (tabela IV);

Fmp = Fator de Melhorias Publicas (tabela V).

W Fator de Localizacao (Setores
Fiscais)

SF 10 - ANOMEAR

TABELA1
Valor Unitario (R$/m?)

100,00
80,00
70,00
60,00
60,00
80,00
60,00
40,00
40,00
40,00
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Ordem
01
02
03
04

Fst - fator de influéncia da situagdo do terreno

Discriminacdo

Meio de Quadra / Normal

01 Esquina e mais 1 Frente

Encravado

Testada tangente a area rural

indice
1,00
1,10
0,80
0,75

e Coeficiente corretivo de situagdo do terreno, consiste em um grau atribuido ao imoével,
conforme sua situagao mais ou menos favoravel dentro da quadra e em quantidade de

testada.

Ordem
01

02
03
04

TABELA 111

Ftp - Fator de Influéncia da Topografia do Terreno

Discriminagdo
Plano / Normal
Aclive

Declive

Irregular

indice
1,00
0,95
0,90
0,80

e C(oeficiente corretivo de topografia do terreno, consiste em um grau atribuido ao
imoével, conforme sua situagdo topografica em relacdo ao logradouro em que esta

localizado.

Ordem
01
02
03
04
05
06
07

TABELA IV

Fgl - Fator Gleba
Discriminac¢ao
Area até 2.000 M?

Area de 2.001 a 3.000 M?
Area de 3.001 a 4.500 M?
Area de 4.501 a 6.000 M?
Area de 6.001 a 8.000 M?
Area de 8.001 a 10.000 M?
Area acima de 10.000 M?

indice
1,00
0,95
0,90
0,85
0,80
0,70
0,60

e Coeficiente corretivo da gleba, consiste em um grau a ser atribuido ao imével com area
superior a 2.000 M?, destina-se a corrigir o valor venal de terrenos ndo urbanizados
ou loteados, na malha adjacentes e ainda lotes considerados sitios de recreios e

chacaras.

KA
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Ano: XVI Eé’loEsEal enlclal.g 08/97
TABELAYV
Fmp - Fator Melhorias Publicas

Orde Discriminagdo indice
m

01 Pavimentacgdo 0,25
02 Rede de Agua 0,15
03 Rede de Esgoto 0,20
04 lluminagédo Pablica 0,10
05 Rede de Energia 0,10
06 Coleta de Lixo 0,10

L

e O Fator de Melhorias Publicas nio serd aplicado para os imoéveis localizados nas
regides de expansdo urbana e considerados sitios de recreios e chacaras.

® A aplicagdo do Fator de Melhorias Publicas se fara usando a seguinte formula:

Fmp = 1 , onde:
(+1d)
Fmp = Fator de melhorias publicas
Id = Indice de decréscimo relacionado aos melhoramentos "inexistentes”

e Paraaplicagdo da formula, o indice de decréscimo é igual ao somatério dos indices dos
melhoramentos "inexistentes"; ou seja, ndo existindo duas ou mais melhorias, Id é
igual a somatdria dos indices da tabela.

® Quando o imovel possuir mais de uma frente, considera-se para fins de
enquadramento, a face voltada para a rua/avenida de maior valorizagao.

A

3. Nos casos de terrenos com mais de uma edificacio independente (edificios de

apartamentos e ou salas, condominios, vilas, etc.), o Valor Venal sera apurado

encontrando-se a fracdo ideal do terreno pela formula que se segue:

At=Sx Au, onde:
Atc

At = Fracdo ideal de terreno;

S = Area total do terreno;

Atc = Area total construida;

Au = Area da unidade em referéncia.

e Esta fracdo ideal possibilitaré o cilculo do valor venal do terreno correspondente

a unidade imobilidria.

1. A apuragio do Valor Venal da Edificacio (VVE) obedecera a seguinte equacao

matematica:
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VVE = Ae xVu x Fo x Fz, onde;

VVE = Valor Venal da Edificacao;
Ae = Area da Edificacio;

Vu = Valor unitario do M? da construcio obtidos pela pontua¢do na analise do

perfil da Edificagdo (tabelas VI e VII);
Fo = Fator de Obsolescéncia (tabela VIII);
Fz = Fator de Zoneamento (tabela IX).

e Em se tratando de apartamentos, a area da edificacdo é o somatorio da area privativa
mais a fragdo ideal correspondente a drea de uso comum.

TABELA VI

VALOR DO METRO QUADRADO DAS EDIFICAGOES - PADRAO CONSTRUTIVO

1 - USO RESIDENCIAL

PADRAO CONSTRUTIVO (PC) VALOR DO M?/R$
ALTO R$ 250,00
MEDIO R$ 200,00
BAIXO R$ 150,00
POPULAR R$ 80,00

2 - USO NAO RESIDENCIAL - Edificios comerciais (salas e lojas).

PADRAO CONSTRUTIVO (PC) VALOR DO M?/R$
ALTO R$ 400,00
MEDIO R$ 300,00
BAIXO R$ 200,00
POPULAR R$ 100,00
3- USO NAO RESIDENCIAL - Edificios comerciais e industriais com dois ou mais andares
ALTO R$ 500,00
MEDIO R$ 400,00
BAIXO R$ 300,00
POPULAR R$ 200,00
3 - GALPAO INDUSTRIAL, TELHEIRO, BARRACAO E SIMILARES
PADRAO CONSTRUTIVO (PC) VALOR DO M?/R$
ALTO R$ 300,00
MEDIO R$ 200,00
BAIXO R$ 100,00
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Orde
m
01

02
03
04

TABELA VII

Fo - Fator de Obsolescéncia / Estado de Conservagao

Discriminagdo

Nova / Otima
Bom
Regular

Mau / Precaria

indice

1,10
1,00
0,90
0,75

® Fator obsolescéncia esta relacionado com o estado de conservagdo do imavel. |
|
|

Ordem
01

02

03
04

TABELA VIII

Fz - Fator de Zoneamento
Discriminacdo
Fator de Localizagdo Setor 01
e 02
Fator de Localizagdo Setor 03
e 04
Fator de Localizagdo Setor 05

Fator de Localizagdo Setor 06

indice |
1,00

0,90

|

|

0,80 1
0,75 |
\

\

i

|
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